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Levné hypotéky zamezuji zhorSeni dostupnosti bydleni. Zatim

Rijen ptinesl dals$i rapidni zlevnéni hypoteénich tvérd.

Primérna urokova sazba klesla jiz pod 2,5 %. Jen diky levnhym hypotékam je
dostupnost bydleni stale na vyteéné urovni.

Ceny bytu totiz nékolik mésici po sobé rostou.

7. 11. 2014 - Sazby hypoték v fijnu spadnuly pod 2,5 %. Titulni index primérnych
nabidkovych urokovych sazeb klesl o desetinu procenta na 2,46 %. Oproti tomu primérna
cena byt vzrostla o 20 000 K& na 1,83 milionu korun a v sou¢tu od za¢atku roku jiz
priimérna cena bytl vzrostla o 107 000 K¢&.

Titulni index dostupnosti bydleni, vyjadfujici jak velkou €ast Cistého pfijmu musi domacnost
vynalozit na splatku hypotéky, v fijnu stagnoval na 30,3 %. Meziro¢né je nyni mira
dostupnosti bydleni srovnatelna. Loni touto index dosahoval hodnoty 30,7 % a rekordni
minimum dosazené v dubnu 2013 lezi jen o 1 procentni bod nize. Stale tedy pretrvava
pfizniva situace pro pofizeni bydleni. Ddkazem budiz srovnani s obdobim pred péti lety, kdy
index dostupnosti dosazoval téméf 50ti procent (10/2014: 46,2%). Jinymi slovy domacnosti
tehdy za mésicni splatku hypotéky vynakladaly zhruba polovinu Cistého mésicniho pfFijmu.
Nyni je to necela tfetina.

Index dostupnosti bydleni IDB70 (vSechny byty, cela CR, 70 % LTV) v fijnu stagnoval
na 30,3 %.

Index 85% LTV stagnoval na 30,8 %
Index 100% LTV vzrostl z 33,5 % na 33,6 %

Index dostupnosti bydleni 70. 85, 100% LTV
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Dostupnost v regionech
Z regionalniho pohledu je zfejmeé rozvirani nizek mezi hlavnim méstem a zbyvajicimi kraji
Ceské republiky, zejména potom pfihrani¢nimi oblastmi. Zatimco v Praze index dostupnosti



bydleni dosahuje 65,5 %, coz znamena, Ze tamni domacnosti statisticky vydavaji na splatku
hypotéky témé&F 2/3 svého ¢istého pfijmu. V Moravskoslezském a Usteckém kraji je to necela
pétina resp. desetina Cistych pfijmd domacnosti. Pfi¢emz indexy samoziejmé zohledriuji
pramérnou vysi pFjma v jednotlivych regionech (zdrojem dat jsou statistiky CSU). Index
dostupnosti bydleni v Usteckém kraji aktualn& dosahuje 11,7 %. V moravskoslezském kraji a
na Vysociné 17,3 %. A pod 20 procent v zafi propadl| takeé Liberecky kraj (19,4 %).

Index navratnosti bydleni (INB)

Index navratnosti bydleni vyjadfujici kolikanasobek Cistého ro¢niho pfijmu musi primérna
Ceska domacnost vynalozit na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu. Do vypoctu
tedy nevstupuji naklady na financovani pofizeni bydleni, resp. neni ovlivnén aktualnim
poklesem Urokovych sazeb hypoték.

Index navratnosti bydleni tim padem ukazuje, Ze nebyt poklesu urokovych sazeb, mira
obecné dostupnosti bydleni by byla vyrazné hor3i. Aktualni hodnota INB ¢ini 4,78 roku. Jinak
feCeno, primeérna ¢eska domacnost musi nyni statisticky na pofizeni bytu v cené 1,83 mil.
Ké& (pramér CR za vSechny byty) vynalozit zhruba 4,8 nasobek roéniho pfijmu. Na této Grovni
se pfitom index navratnosti bydleni pohyboval naposledy na jafe v roce 2010.

Index navratnostiv letech
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Pro klienty financujici nakup z vlastnich zdrojl je pofizeni bydleni resp. navratnost investice
vyrazné horsi. Zatimco v fijnu 2012 byla navratnost bydleni 4 roky a 5 mésicl. Nyni jsou to 4
roky a 10 mésicu, nebot primérna cena bytl vzrostla za tu dobu z 1,67 mil. K& na 1,83
milionu korun. Tedy o 160 000 K¢&. Toto je v8ak celorepublikovy primér.

Jesté horsi je situace v Praze, kde béhem jediného roku primérna cena vzrostla o 670 000
K¢ a index navratnosti bydleni diky tomu vyskodil z 9,13 let na 10,34 roku. Z pohledu lidi
uvazujicich o vlastnim bydleni statisticky nejlepsi dostupnost bydleni nabizi Ustecky kraj s
navratnosti bydleni na drovni 1,84 roku. Primérna cena bytd v tomto regionu posledni rok
stagnuje kolem 0,56 milionu korun. U velkych byt 3+1 a 4+1 je to 0,66 mil. KE resp. 0,74
milionu korun. Statistiky samoziejmé popisuji primér v daném regionu a nezohledriuji dalSi
ekonomické faktory a podminky ovliviiujici kvalitu Zivota.

Sazby hypoték dal padaji

V zafi se sazbami hypoték hybala pouze Sberbank, Oberbank a Hypoteéni banka. Zbyvajici
banky vyCkavaly a pfipravovaly se na dalSi cenova stretnuti. A k tomu skute¢né doslo.
Pfenastaveni sazeb oznamila Raiffeisenbank, Wistenrot hypotec€ni banka, UniCredit Bank,



GE Money Bank, Equa Bank, Oberbank a také Ceska spofitelna a Komeréni banka. Titulni
index nabidkovych sazeb diky tomu klesl pod hranici 2,5 procent.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Titulni index primeérnych nabidkovych urokovych
sazeb GOFI 70 klesl v fijnu z 2,56 % na 2,46 %. V porovnani se stejnym obdobim jsou nyni
sazby hypoték poskytovanych ve vySi odpovidajici maximalné 70 % zastavniho hodnoty
nemovitosti o vice nez pll procenta levnéjsi. Loni touto dobou index GOFI 70 dosahoval
hodnoty 3,11 %.

Vyvoj urokovych sazeb hypoték (2009 - 2014)
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Fixace na 5 let, 85% LTV Podobné zlevnéni zaznamenaly také hypotéky v pasmu od 70 —
85 % LTV. Index GOFI 85 mezimésicné klesl z 2,73 % na 2,63 %. Oproti loriskému roku jsou
85procentni hypotéky levnéjSi bezmala o 7 desetin procentniho bodu. Loni touto dobou index
GOFI 85 dosahoval hodnoty 3,30 %.

Fixace na 5 let, 100% LTV:

Stejné jako v pfedchozich mésicich nejvétsi meziro¢ni pokles evidujeme u hypoték do 100 %
LTV. Index GOFI 100 oproti lofiskému Fijnu ztratil 0,87 procenta. Jeho aktualni hodnota €ini
3,60 %. Pritom jesté pfed 5ti roky, coz je mimochodem dlouhodobé jedna z nejoblibenéjsi
fixaci, tento typ hypotéky nabizely banky s primérnou Urokovou sazbou 6,44 procenta.

Pro srovnani s indexem realnych cen: Ukazatel primérnych Urokovych sazeb hypoték
sjednanych v daném mésici sleduje FINCENTRUM HYPOINDEX. Ten v zafi klesl z 2,65 %
na 2,54 % a s ohledem na vyvoj nabidkovych Urokovych sazeb a indexti GOFI oéekavame,
Ze se jeho hodnota co nevidét pfiblizi hranici 2,50 procenta.

Sazby stale hledaji urokové dno

V poslednich 5ti letech sazby v zavéru roku vykazovaly spiSe klesajici trend (2010, 2012),
nebo postupné presly do kratkodobé stagnace (2009, 2011). Banky zpravidla v zavéru roku
finiSuji s plnénim obchodnich pland, coz sebou nese zpravidla i pokles sazeb. A podobny
vyvoj oCekavame i v letoSnim roce.

Z aktualnich statistik MMR totiZ vyplyva, Ze pod povrchem probihd mezi velkymi bankami
tvrdy boj o velikost trzniho podilu, coz se muze projevit i v cenach hypoték. Kromé toho v
médich se minuly tyden objevila informace o Uspé&sné emisi hypotecnich zastavnich listl
Raiffeisenbank v eurech, diky které se bance podafilo najit cestu, jak zlevnit ¢ast zdroja pro



uvérové financovani klientl. Sazby budou v listopadu klesat a na prfelomu roku oéekavame
dosazeni Urokového dna s naslednou oscilaci na dosah rekordnich minim.

Malé byty posledni mésic zlevnily. Velké stale zdrazuji

Stejné jako v minulych letech i letos patfil Fijen k nejklidnéjSim mésicum Ceského realitniho
trhu. Poptavka po vlastnim bydleni nebyla tak silna jako v pfedchozich mésicich, nabidkové
ceny bytl mirné klesly.

Podle dat portala realitycechy.cz a realitymorava.cz niz$i poptavce odpovida také vyvoj jejich
cen za posledni mésic. Malé byty 1+1 sniZzili své ceny napfi€ celou republikou 0 1,07 %.
Ceny byt 2+1 stagnovaly (mezimési¢ni vykyv 0,24 %) a velké byty 3+1 za posledni mésic
vykazaly mirny narust svych cen. Za posledni mésic doSlo u této kategorie ke zvySeni o 0,56
%.

Z dlouhodobého pohledu jsou byty 3+1 zatim jedinou kategorii, ktera od za¢atku roku
vykazala kladnou hodnotu (0,88 %) a to i pfesto, Ze zalatek roku nasvéd¢oval spide opaku.
Ke zméné doslo v Eervnu, kdy zacaly byty 3+1 postupné zvedat svoje nabidkové ceny.
Pokud toto tempo vydrzi i v koneéné fazi roku, tak by mohly byt byty 3+1 jedinou kategorii,
ktera vykaze meziroCni narast. Do vanoc jiz ovSem neoCekavame vyrazné vykyvy cen
nemovitosti. PoCitame spiSe se stagnaci.

Zdroj: GOLEM FINANCE, www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz



